
มาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน)     
ว่าด้วยมาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ 

ด้านความหมายข้อมูล

เรื่อง ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง



กรอบแนวทางการพัฒนามาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ



สิ่งที่หน่วยงานรัฐต้องด าเนินการ ตามประกาศ คกก. DG เรื่อง TGIX Framework

มีผลบังคับใช้วันที่ 15 สิงหาคม 2567



ประกาศส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) เลขที่ ม 1/2568

31 กรกฎาคม 2568
ประกาศส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) เลขที่ ม 1/2568

เรื่อง มาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน)
ด้านความหมายข้อมูล เรื่องข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง (THAILAND 
GOVERNMENT INFORMATION EXCHANGE STANDARD, SERIES: 
SEMANTIC, PART 4: BUILDING DATA) เพ่ือยึดถือเป็นทางปฏิบัติ
ภายในส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) และเป็น
ข้อเสนอแนะส าหรับหน่วยงานรัฐต่อไป

มาตรฐานของส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล 
(องค์การมหาชน) 

ว่าด้วยมาตรฐานเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ 
ด้านความหมายข้อมูล เรื่องข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง



ขั้นตอนการพัฒนามาตรฐาน สถานะปัจจุบัน :ประกาศมาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล

ในกรณีทีเ่ป็นการยกระดับจากข้อเสนอแนะ เป็น 
มาตรฐานบังคับใช้ เช่น มสพร. เป็น มรด.
 จะท าให้ลดระยะเวลาในการประกาศมาตรฐาน

เสนอร่าง Final Draft National Standard (FDNS) ต่อ
คณะกรรมการพัฒนารัฐบาลดิจิทัล เพ่ือพิจารณา

ประกาศคณะกรรมการพัฒนารัฐบาลดิจิทัล

ร่าง
มาตรา
ฐาน

CD

CDV เวียนร่าง Committee Draft for Vote (CDV) ให้
ผู้ท่ีเกี่ยวข้องหรือผู้มีส่วนได้เสีย เพ่ือพิจารณาให้ข้อคิดเห็น

FDNS1

FDNS
2

DGS

กรณีร่าง FDNS2 ได้รับการเห็นชอบ

กรณีร่าง FDNS1 ได้รับความเห็นชอบ

กรณีร่าง CDV ได้รับความเห็นชอบ

กรณีร่าง CD ได้รับความเห็นชอบ

คณะท างานด้านมาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครฐั

ร่าง
มาตรา
ฐาน

DDเสนอร่าง Draft Document (DD) ต่อคณะกรรมการจดัท ารา่ง
มาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

PRD

กรณีร่าง FDD ได้รับความเห็นชอบ

กรณีร่าง DD ได้รับความเห็นชอบ

FDDเสนอร่าง Final Document Draft (FDD) ต่อ
คณะกรรมการจัดท ารา่งมาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

DGA

กรณีร่าง PRD ได้รับความเห็นชอบ

การจัดท ามาตรฐานรัฐบาลดจิิทัล : มรด. การจัดท ามาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล : มสพร. 

เสนอร่าง Final Draft National Standard (FDNS) ต่อ
คณะอนุกรรมการสถาปัตยกรรมและมาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

เสนอร่าง Committee Draft (CD) ต่อ
คณะกรรมการจัดท ารา่งมาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

ประกาศมาตรฐานส านักงานพัฒนารฐับาลดิจทัิล

เวียนร่าง Public Review Draft (PRD) ให้
ผู้ท่ีเกี่ยวข้องหรือผู้มีส่วนได้เสีย เพ่ือพิจารณาให้ข้อคิดเห็น

เจ้าภาพหลกัยกร่างมาตรฐาน



มาตรฐานฯ ด้านความหมายข้อมูล เรื่องข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

เพ่ือเป็นแนวทางของ สพร. 

และเป็นข้อเสนอแนะให้แก่หน่วยงานภาครัฐ

ค าน า

1. มาตรฐานการเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ ด้านความหมายข้อมูล เรื่อง ข้อมูล
สิ่งปลูกสร้าง

1.1  ความเป็นมา
1.2 วัตถุประสงค์ 
1.3 ขอบข่าย
1.4 บทนิยาม
1.5  กฎหมายและแนวทางที่เก่ียวข้อง 

2. ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

2.1 ข้อมูลบัญชีประเภทสิ่งปลูกสร้าง
2.2 ข้อมูลบัญชีราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง
2.3 ข้อมูลห้องชุดเพ่ือการประเมิน
2.4 ข้อมูลบัญชีราคาประเมินห้องชุด
2.5 ข้อมูลบัญชีราคาประเมินที่ดินรายหน่วยที่ดิน
2.6 ข้อมูลก าหนดใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่ (ตามผังเมือง)

ภาคผนวก

บรรณานุกรม 



ที่มาและความส าคัญ

TC3 SC ประชาพิจารณ์ TC3 SC มสพร.

มาตรฐานส านกังานพัฒนารฐับาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) 
ว่าด้วยมาตรฐานเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมลูภาครัฐ ด้านความหมายข้อมลู เรื่องข้อมูลสิ่งปลูกสรา้ง 

มีผลบังคับใช้วันที่ 15 สิงหาคม 2567

คร้ังที่ 1/68 8 ม.ค. 68
คร้ังที่ 2/68 19 มี.ค. 68

คร้ังที่ 1/68 15 ม.ค. 68
คร้ังที่ 2/68  2 เม.ย. 68

< 5 พ.ค. 68 – 5 มิ.ย. 68>

(21 พ.ค. 68) คร้ังที่ 3/68 
18 มิ.ย. 68

คร้ังที่ 3/68  
2 ก.ค. 68



บทที่ 1  มาตรฐานฯ ด้านความหมายข้อมูล เรื่องข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

1.1 ความเป็นมา 1.2 วัตถุประสงค์

ยกระดับการใช้งานมาตรฐาน หน่วยงานภาครัฐ
สามารถเช่ือมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมลู ในส่วนของ
ข้อมูลส่ิงปลูกสร้างได้ โดยสามารถเข้าใจและสามารถ
เรียกใช้ข้อมูลระหว่างหน่วยงาน เป็นไปตามมาตรฐาน
การเช่ือมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ

มาตรฐานของส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัลฉบับน้ี
เป็นมาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูล
ภาครัฐ ด้านความหมายข้อมูล   
เรื่องข้อมูลส่ิงปลูกสร้าง (Building) ครอบคลุมถึง
องค์ประกอบและโครงสร้างของขอ้มูลท่ีใช้อธิบายถึง 
“ภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง” ใช้ส าหรับการ
แลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่างหน่วยงาน

1.3 ขอบข่าย1.4 บทนิยาม

1.5 กฎหมายและแนวทางที่เก่ียวข้อง
1. พระราชบัญญัติการบริหารงานและการให้บริการภาครัฐผ่านระบบดิจิทัล พ.ศ. 2562
2. พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
3. กฎกระทรวง เร่ือง การก าหนดราคาประเมินที่ดนิหรือส่ิงปลูกสร้าง การจัดท าบัญชีราคาประเมิน
ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง และแผนทีป่ระกอบการประเมินราคาที่ดนิ พ.ศ. 2563

❑ ข้อมูลส่ิงปลูกสร้างที่มีความ
จ าเป็นต่อการค านวณภาษี

❑ ครอบคลุมถึงระบบบริการ
กลาง (API) ที่กรมที่ดิน
ด าเนินการเพ่ือให้หน่วยงาน
อื่น ๆ สามารถเช่ือมโยงและ
แลกเปลี่ยนข้อมูลที่เกีย่วกับ
ภาษีที่ดินได้

❑ ข้อมูลบัญชีประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

❑ ข้อมูลบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

❑ ข้อมูลห้องชุดเพ่ือการประเมิน

❑ ข้อมูลบัญชีราคาประเมินห้องชุด 

❑ ข้อมูลบัญชีราคาประเมินที่ดินรายหน่วยที่ดิน 

❑ ข้อมูลการใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่ตามผังเมือง 



ข้อมูลเปิดเผย การรับฟงัความคิดเห็นต่อ (ร่าง) มาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ 
ด้านความหมายข้อมูล เรื่อง มาตรฐานข้อมูลภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ภ.ด.ส. 3, 
ภ.ด.ส. 4

อปท. (หรือส านักงานเขตในกรุงเทพฯ)
เปน็ผู้ออกเอกสารให้กับทางประชาชน 

ข้อมูลการครอบครอง
ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง

จากกรมท่ิดิน 

ข้อมูลการประเภทสิ่งปลูกสร้าง
และการประเมินราคาจาก

กรมธนารักษ์

ภ.ด.ส. 6, 
ภ.ด.ส. 7,
ภ.ด.ส. 8

อปท. (หรือส านักงานเขตในกรุงเทพฯ) 
น าไปค านวณภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง
และออกเอกสารให้กับทางประชาชน

ข้อมูลการครอบครอง
ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง

จากกรมท่ิดิน 

ข้อมูลการประเภทสิ่งปลูกสร้าง
และการประเมินราคาจาก

กรมธนารักษ์

ประชาชนน าข้อมูล
ดังกล่าวไปเสียภาษี

ข้อมูลทั้งสามหน่วยงานมีความสอดคล้องและด าเนินการแลกเปล่ียนข้อมูลกัน 
การด าเนินงานร่วมกันนี้ ได้จัดท ามาตรฐานในการแลกเปลี่ยนข้อมูล เพ่ือให้เกิด

การเรียกใช้ข้อมูลที่ตรงกันได้โดยไม่ต้องอาศัยตัวแปลง (Adaptor)
ในการใช้งานแลกเปลี่ยนข้อมูล โดยมองที่ผลประโยชน์ของประชาชนเป็นหลัก

ประชาชนตรวจสอบ
ความถูกต้องของข้อมูล

การเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ (ข้อมูลภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง)



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

ล าดับ องค์ประกอบข้อมูล หมวดข้อมูล ประเภท

1 ข้อมูลบัญชีประเภทสิ่งปลูกสรา้ง หมวด 4 กลุ่มข้อมูลอ้างอิงเฉพาะธรุกิจ

2 ข้อมูลบัญชีราคาประเมินสิ่งปลูกสรา้ง หมวด 3 กลุ่มข้อมูลขยาย

3 ข้อมูลห้องชุดเพ่ือการประเมิน หมวด 3 กลุ่มข้อมูลขยาย

4 ข้อมูลบัญชีราคาประเมินห้องชดุ หมวด 3 กลุ่มข้อมูลขยาย

5 ข้อมูลบัญชีราคาประเมินท่ีดินรายหน่วยท่ีดิน หมวด 3 กลุ่มข้อมูลขยาย

6 ข้อมูลการใช้ประโยชน์ของพ้ืนท่ีตามผังเมือง หมวด 4 กลุ่มข้อมูลอ้างอิงเฉพาะธรุกิจ

องค์ประกอบ   
ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

ที่อธิบายถึงความสัมพันธ์
ของชุดข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

ค าอธิบายข้อมูล (Data Description) หรือรายละเอียดที่จ าเป็นของข้อมูลนัน้ ประกอบด้วย 

1. โดเมน (Domain) หมวดข้อมูลที่ข้อมูลนั้นถูกจัด

2. สคีมา (Schema) ชื่อของข้อมูล เช่น ชุดข้อมูลบัญชีประเมินทุน
ทรัพย์

3. นิยาม (Definition) ความหมายของข้อมูล

4. เจ้าของข้อมูล (Data Owner) หน่วยงานที่เป็นเจ้าของข้อมูล 
ผู้ดูแลข้อมูล (Data Administrator) หน่วยงานที่ดูแลข้อมูล

5. มาตรฐาน
- มาตรฐานภายในประเทศ (National Standard)
- มาตรฐานสากล (International Standard)

6. ล าดับชั้นความลับของข้อมูล (Data Confidentiality) 
สภาพชั้นความลับของข้อมูลตามสิทธ์ิในการเข้าถึงข้อมูล

7. พจนานุกรมข้อมูล (Data Dictionary) ตารางที่อธิบาย
รายละเอียดของส่วนประกอบข้อมูล (Data Element) 

8. สคีมาเอก็เอ็มแอล (XML Schema) XML 
Schema Definition (XSD) เป็นไฟล์ที่อธิบาย
โครงสร้างของ Response Message ในรูปแบบ 
XML ของข้อมูล 

 

9. ตัวอย่างเมสเสจตอบกลับในรูปแบบ XML       
(XML Response Message)

10. ตัวอย่างเมสเสจตอบกลับในรูปแบบ JSON    
(JSON Response Message)



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

บทที่ 2 1. ข้อมูลบัญชีประเภทสิ่งปลูกสร้าง

ข้อมูลท่ีบอกถึง รหัสประเภทสิ่งปลูกสร้าง ราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง ข้อมูลจังหวัด ช่ือประเภทสิ่งปลูกสร้าง   
ท่ีใช้ในการประเมินราคาภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง เพ่ือให้หน่วยงานภาครัฐเข้าใจความหมายเดียวกันและสามารถแลกเปล่ียน
ข้อมูลได้อย่างมีมาตรฐาน

                       

                           

                           

                                 

                                  



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

บทที่ 2 2. ข้อมูลบัญชีราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง

ข้อมูลท่ีระบุรหัสประเภทสิ่งปลูกสร้าง ช่ือประเภทสิ่งปลูกสร้าง รหัสจังหวัด ช่ือจังหวัด และราคาประเมินสิ่งปลูก
สร้าง (บาทต่อตารางเมตร) ตามบัญชีราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ ซ่ึงใช้เป็นฐานในการค านวณภาษีท่ีดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง

                               

                             

                             

                             

                              

                               

ราคาประเมินสิ่งปลูก
สร้าง ใช้ราคา

ประเมินเป็นตาราง
เมตร จะมีความ
แตกต่างจากราคา
ประเมินท่ีดินเป็น

ตารางวา      
(ดูจากข้อ 2.5 
ข้อมูลบัญชีราคา
ประเมินท่ีดินราย
หน่วยท่ีดิน)



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

บทที่ 2 3. ข้อมูลห้องชุดเพ่ือการประเมิน

ข้อมูลห้องชุด/อาคารชุด ท่ีใช้ในการประเมินราคาเพ่ือค านวณภาษีท่ีดิน บอกถึง เลขทะเบียนอาคารชุด รหัสส านักงาน
ท่ีดิน ช่ืออาคารชุด ท่ีตั้ง ห้องชุด/อาคารชุด และประเภทอาคารชุด ซ่ึงใช้เป็นฐานในการค านวณภาษีห้องชุด/อาคารชุด

ข้อมูลห้องชุดเพ่ือ
การประเมิน จะมีเลข
ทะเบียนอาคารชุด 
ออกโดยกรมท่ีดิน 
และ ข้อมูลอ่ืน ๆ ท่ี
ส า คั ญ ต่ อ ก า ร
ประเมินกรมธนารกัษ์
จะเป็นเจ้าของข้อมูล



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

บทที่ 2 4. ข้อมูลบัญชีราคาประเมินห้องชุด

ข้อมูลท่ีระบุ ทะเบียนเลขท่ีอาคารชุด รหัสจังหวัด ช่ือจังหวัด รหัสอ าเภอ ช่ืออ าเภอ รหัสต าบล ช่ือต าบล ช่ือส านักงาน
ท่ีดิน ช่ืออาคารชุด เลขช้ัน ราคาประเมิน(บาทต่อตารางเมตร) ประเภทห้องชุด เป็นข้อมูลบัญชีราคาประเมินห้องชุดของกรมธนา
รักษ์ ซึ่งใช้เป็นฐานในการค านวณภาษีห้องชุด/อาคารชุด 



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

บทที่ 2 5. ข้อมูลบัญชีราคาประเมินที่ดินรายหน่วยที่ดิน

ข้อมูลท่ีใช้ในการค านวณราคาประเมินท่ีดินท่ีไม่ใช่โฉนดท่ีดิน และหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3ก.) 
ประกอบด้วย รหัสจังหวัด ช่ือจังหวัด รหัสอ าเภอ รหัสต าบล ช่ือต าบล ช่ือเทศบาล รหัสท่ีดินบริเวณ ช่ือท่ีดินบริเวณ ความลึก
มาตรฐาน ราคาประเมิน (บาทต่อตารางวา)



บทที่ 2 ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง

บทที่ 2 6. ข้อมูลก าหนดใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่ (ตามผังเมือง)

ข้อมูลอ้างอิงท่ีระบุประเภทและการจัดหมวดหมู่ของการใช้ท่ีดินตามข้อบังคับและนโยบายผังเมือง โดยแบ่งออกเป็น
ประเภทต่าง ๆ ประกอบไปด้วย รหัสจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ช่ือประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน เช่น ท่ีดินประเภทอยู่อาศัย 
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ท้ังน้ีการใช้ประโยชน์ของพ้ืนท่ีตามผังเมืองเป็นไปตามกฎหมายผังเมืองท่ีเกี่ยวข้อง แต่การจัดเก็บภาษี
ท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้าง เป็นไปตามกฎหมายภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีก าหนด
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