
มาตรฐานการเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ 
ด้านความหมายข้อมูล 

เร่ืองวิธีการทางเทคโนโลยีดิจิทัลในการประยุกต์ใช้มาตรฐานการเชื่อมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ 
ด้านความหมายข้อมูล (กรณีประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ ข้อมูลภาษีท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้าง) 



กรอบแนวทางการพัฒนามาตรฐานการเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ



ส่ิงท่ีหน่วยงานรัฐต้องด าเนินการ ตามประกาศ คกก. DG เร่ือง TGIX Framework

มผีลบังคับใช้วันที่ 15 สิงหาคม 2567



ประกาศส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) เลขท่ี ม 1/2567

5 มนีาคม 2567
ประกาศส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) เลขท่ี ม 1/2567

เรื่อง มาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน)
ด้านความหมายข้อมูล เร่ืองข้อมูลภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (THAILAND 
GOVERNMENT INFORMATION EXCHANGE STANDARD, SERIES: SEMANTIC, 

PART 4: LAND AND BUILDING TAX DATA) เพ่ือยึดถือเป็นทาง
ปฏิบัติภายในส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) และเป็น

ข้อเสนอแนะส าหรับหน่วยงานรัฐต่อไป

มาตรฐานของส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล 
(องค์การมหาชน) 

วา่ด้วยวธิีการทางเทคโนโลยีดิจิทัลในการประยุกต์ใช้
มาตรฐานการเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ 
ด้านความหมายข้อมูล (กรณปีระยุกต์ใช้มาตรฐานฯ  

ข้อมูลภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง)



ขั้นตอนการพัฒนามาตรฐาน สถานะปัจจุบัน :ประกาศมาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล

ในกรณีที่เป็นการยกระดับจากข้อเสนอแนะ เป็น 
มาตรฐานบังคับใช้ เช่น มสพร. เป็น มรด.

 จะท าให้ลดระยะเวลาในการประกาศมาตรฐาน

เสนอร่าง Final Draft National Standard (FDNS) ต่อคณะกรรมการ
พัฒนารัฐบาลดิจิทัล เพ่ือพิจารณา

ประกาศคณะกรรมการพัฒนารัฐบาลดิจิทัล

ร่าง
มาตรา
ฐาน

CD

CDV เวียนร่าง Committee Draft for Vote (CDV) ให้
ผู้ท่ีเกี่ยวข้องหรือผู้มีส่วนได้เสีย เพื่อพิจารณาให้ข้อคิดเห็น

FDNS1

FDNS2

DGS

กรณีร่าง FDNS2 ได้รับการเห็นชอบ

กรณีร่าง FDNS1 ได้รับความเห็นชอบ

กรณีร่าง CDV ได้รับความเห็นชอบ

กรณีร่าง CD ได้รับความเห็นชอบ

คณะท างานด้านมาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ

ร่าง
มาตรา
ฐาน

DDเสนอร่าง Draft Document (DD) ต่อคณะกรรมการจัดท าร่าง
มาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

PRD

กรณีร่าง FDD ได้รับความเห็นชอบ

กรณีร่าง DD ได้รับความเห็นชอบ

FDDเสนอร่าง Final Document Draft (FDD) ต่อ
คณะกรรมการจัดท าร่างมาตรฐานฯเพ่ือพิจารณา

DGA

กรณีร่าง PRD ได้รับความเห็นชอบ

การจัดท ามาตรฐานรัฐบาลดิจิทัล : มรด. การจัดท ามาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล : มสพร. 

เสนอร่าง Final Draft National Standard (FDNS) ต่อ
คณะอนุกรรมการสถาปัตยกรรมและมาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

เสนอร่าง Committee Draft (CD) ต่อ
คณะกรรมการจัดท าร่างมาตรฐานฯ เพ่ือพิจารณา

ประกาศมาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล

เวียนร่าง Public Review Draft (PRD) ให้
ผู้ท่ีเกี่ยวข้องหรือผู้มีส่วนได้เสีย เพื่อพิจารณาให้ข้อคิดเห็น

เจ้าภาพหลักยกร่างมาตรฐาน



มาตรฐานฯ วิธีการทางเทคโนโลยีดิจิทัลในการประยุกต์ใช้มาตรฐาน

ค าน า
1. วิธีการทางเทคโนโลยีดิจิทัลในการประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ TGIX SEMANTIC

1.1  ความเป็นมา
1.2 วัตถุประสงค์ 
1.3 ขอบข่าย
1.4 บทนิยาม
1.5  กฎหมายและแนวทางท่ีเก่ียวข้อง 

2. แนวทางการประยุกต์ใช้มาตรฐานการแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ ด้านความหมายข้อมูล (TGIX SEMANTIC)
2.1 แนวทางในการประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ TGIX Semantic

      2.2 วิธีการในการประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ TGIX Semantic
3. แบบจ าลองกระบวนการใช้มาตรฐาน TGIX Semantic เรื่องข้อมูลภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

3.1 กรณีการแลกเปล่ียนข้อมูลผ่าน Citizen Portal (ทางรัฐ)
      3.2 การแลกเปล่ียนข้อมูลของแพลตฟอร์มกลาง (Platform) เพ่ือการบูรณาการระบบ 
            ทะเบียนทรัพย์สิน (PIPR: Central Platform for The Integration of Registration) 
4. แนวทางการปรับ API Response Message ให้เป็นไปตามมาตรฐาน TGIX Semantic

4.1 แนวทางการด าเนินการปรับ API Response Message แบบท่ัวไป (Manual)
4.2 แนวทางการด าเนินการปรับ API Response Message โดยใช้เคร่ืองมือ TGIX Semantic Tool
4.3 แนวทางการด าเนินการปรับ API Response Message ก าหนดเอง เพ่ือให้อิงมาตรฐาน TGIX Semantic
4.4 ตัวอย่าง TGIX API Response Message ใน Github

ภาคผนวก
บรรณานุกรม 

เพ่ือเป็นแนวทางของ สพร. 
และเป็นข้อเสนอแนะให้แก่หน่วยงานภาครัฐ



ท่ีมาและความส าคัญ

TC3 SC
คร้ังท่ี 2/67 

24 เมษายน 2567 24 กรกฎาคม 2567

ประชาพิจารณ์ TC3 SC มสพร.
คร้ังท่ี 3/67 14 สิงหาคม 2567

< 7 ก.ค.. 67 – 7 ส.ค 67>

คร้ังท่ี 3/67  21 สิงหาคม 2567

มาตรฐานส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) 
เร่ือง วิธีการทางเทคโนโลยีดิจิทัลในการประยุกต์ใช้มาตรฐานการเช่ือมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ ด้านความหมายข้อมูล 

(กรณีประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ  ข้อมูลภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง)

มีผลบังคับใช้วันท่ี 15 สิงหาคม 2567

คร้ังที่ 2/67 
7 พฤษภาคม 2567



บทท่ี 1  วิธีการทางเทคโนโลยีดิจิทัลในการประยุกต์ใช้มาตรฐานการฯ TGIX SEMANTIC

มาตรฐานการเชื่อมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ

มาตรฐานฯ ด้านความหมายข้อมูล

เพ่ือให้เกิดมาตรฐานการท างานร่วมกัน (Interoperability) ของหน่วยงานภาครัฐ 
การแลกเปล่ียนข้อมูลที่ส าคัญ จึงมีความจ าเป็นที่จะต้องน ามาตรฐานไปประยุกต์ใช้ต่อไป

1.1 ความเป็นมา 1.2 วัตถุประสงค์
1. ยกระดับการใช้งานมาตรฐานการเช่ือมโยง

และแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ ด้านความหมายข้อมูล 
เร่ืองข้อมูลภาษีที่ดิน เพ่ือแลกเปลี่ยนข้อมูลส าคัญ

2. ส่งเสริมให้มีการใช้งาน (API) เพ่ือให้หน่วยงาน
อ่ืน ๆ สามารถเช่ือมโยงและแลกเปล่ียนข้อมูลท่ี
เกี่ยวกับภาษีที่ดินได้ และครอบคลุมหน่วยงาน
ภาครัฐ หรือ บริการที่เกี่ยวข้อง

ครอบคลุมถึงองค์ประกอบ และโครงสร้างของ
ขอ้มูลที่ใช้อธิบายถึง “ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง”    
ในชุดข้อมูลท่ีส าคัญ เช่น 

❑ ขอ้มูลประเมินภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
❑ ขอ้มูลภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
❑ ขอ้มูลผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  
❑ ขอ้มูลการช าระภาษี 
❑ ขอ้มูลภาษีห้องชุด 
❑ ขอ้มูลหน้าส ารวจของเอกสารสิทธิ 

1.3 ขอบข่าย1.4 บทนิยาม
ระบบพอร์ทลักลางเพื่อประชาชน (Citizen Portal)
ระบบค้นหาต าแหน่งแปลงที่ดินด้วยระบบภูมิสารสนเทศทาง
อินเทอร์เน็ต (LandsMaps)
ศูนย์แลกเปลี่ยนข้อมูลกลางภาครัฐ (Government Data 
Exchange: GDX)
Sandbox
ข้อมูลภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

1.5 กฎหมายและแนวทางที่เกี่ยวข้อง
1. พระราชบัญญัติการบริหารงานและการให้บริการภาครัฐผ่านระบบดิจิทัล พ.ศ. 2562
2. พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
3. ประมวลกฎหมายที่ดินว่าด้วยการออกเอกสารแสดงสิทธิ์ในที่ดิน
4. พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562



บทท่ี 2  แนวทางการประยุกต์ใช้มาตรฐานการแลกเปล่ียนข้อมูลภาครัฐ 
ด้านความหมายข้อมูล (TGIX SEMANTIC)

2.1 แนวทางในการประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ TGIX Semantic

CD

ED

CR

DR

• กลุ่มข้อมูลหลัก (Core Data) หมายถึง กลุ่มของรายการ
ข้อมูลพื้นฐานท่ัวไปท่ีจ าเป็นต้องมี เพื่อเป็นหลักใช้ในการอ้างอิงระหว่างกลุ่ม
ข้อมูล (Domain) เชน่ ข้อมูลบุคคล (Person) หรือ ข้อมูลนิติบุคคล 
(Juristic Person) เป็นต้น

• กลุ่มข้อมูลขยาย (Extend Data) หมายถึง กลุ่มของ
รายการข้อมูล (Domain) ที่เฉพาะเจาะจงตามความต้องการทาง
ธุรกิจ หรือ มีวัตถุประสงค์ในการใช้งาน เฉพาะทางในแต่ละธุรกิจ เช่น 
ข้อมูลภาษีที่ดิน ข้อมูลภาษีห้องชุด ข้อมูลการลงทุน ข้อมูลสหกรณ์ 
หรือ กลุ่มข้อมูลที่อาจเกิดข้ึนไดใ้นอนาคต เป็นต้น

• กลุ่มข้อมูลอ้างอิง (Reference Data) จะเป็นการ
ก าหนดรูปแบบของข้อมูลทั่วไปแยกเป็น 2 ประเภทคือ

• ขอ้มูลอ้างอิงท่ัวไป (Common 
Reference Data) หมายถึง ข้อมูลอ้างอิงพื้นฐาน
ท่ัวไป ท่ีไม่ขึ้นกับความต้องการเฉพาะทางธุรกิจ เช่น ข้อมูล
จังหวัด (Province) หรือ ข้อมูลสัญชาติ (Nationality) เป็นต้น

• ขอ้มูลอ้างอิงพ้ืนฐานท่ัวไปท่ีข้ึนกับความ
ต้องการเฉพาะธุรกิจ (Domain 
Reference Data) หมายถึง ข้อมูลอ้างอิงพื้นฐาน
ท่ัวไปท่ีขึ้นกับความต้องการเฉพาะธุรกิจ (Business Data) เชน่ 
ข้อมูลประเภทเอกสารสิทธิ ข้อมูลคุณลักษณะการท าประโยชน์ 
เป็นต้น

2.2 วิธีการในการประยุกต์ใช้มาตรฐานฯ TGIX Semantic

“ มรด. 2-1:2565 “มาตรฐานรัฐบาลดิจิทัล ว่าด้วยกรอบแนวทางการพัฒนามาตรฐาน
การเช่ือมโยงและแลกเปลี่ยนข้อมูลภาครัฐ (Thailand Government Information eXchange:TGIX)



บทท่ี 3  แบบจ าลองกระบวนการใช้มาตรฐาน TGIX Semantic 
เร่ืองข้อมูลภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

3.1 กรณีการแลกเปล่ียนข้อมูลผ่าน Citizen Portal (ทาง
รัฐ)

3.2 การแลกเปล่ียนข้อมูลของแพลตฟอร์มกลาง 
(Platform) เพ่ือการบูรณาการระบบทะเบียนทรัพย์สิน (PIPR: 
Central Platform for The Integration of Registration) 

Landsmap สามารถค้นหาข้อมูลที่ดินได้ด้วยตนเอง ได้แก่ รูปแปลง
ที่ดิน ต าแหน่งท่ีดิน เนื้อท่ี สภาพพ้ืนที่ท่ีเห็นได้จากภาพดาวเทียม 
ค่าพิกัดส านักงานท่ีดิน ราคาประเมินโฉนดที่ดินรายแปลง ข้อมูลการ
เดินทางไปส านักงานที่ดินที่รับผิดชอบ เบอร์โทรศัพท์ ค่าพิกัดแปลง 
ค่าธรรมเนียม ภาษี อากร ค่าใช้จ่ายในการรังวัด ระยะเวลารอการรังวัด 
(คิวรังวัด) แผนผังและข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวม 
และผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร โดยไม่ต้องเดินทางไปยังส านักงาน
ที่ดิน

กรมท่ีดินพัฒนาระบบแพลตฟอร์มกลาง (Platform) เพ่ือการบูรณาการระบบทะเบียน
ทรัพย์สิน ตามโครงการบูรณาการระบบทะเบียนทรัพย์สิน เพื่อสนับสนุนข้อมูลรูปแปลงที่ดิน
และข้อมูลเอกสารสิทธิของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ให้กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นส าหรับ
ใช้เป็นฐานข้อมูลในการจัดเก็บภาษี และจัดส่งข้อมูลที่มีการเปลี่ยนแปลงให้องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น และ กรมธนารักษ์เป็นประจ าทุกเดือน พร้อมทัง้ให้บริการ API ให้กับหน่วยงาน
อ่ืน ๆ ท่ีต้องการใช้บริการข้อมูลของกรมที่ดิน

ภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง (เฉพาะเมืองพัทยา) แสดงข้อมูลรายการ
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างที่ต้องช าระ ประวัติการช าระภาษี และแสดง
รายการทรัพย์สิน



จดุเร่ิมต้น

รวบรวม นิยามช่ือ วิเคราะห์ชื่อ ก าหนดช่ือ

รายการข้อมูลร่วม ชื่อรายการข้อมูล
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จดุเร่ิมต้นของ API และมาตรฐาน 

กระบวนการเริ่มการจากการเรียนรู้ Flow
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จดุเร่ิมต้นของ API และมาตรฐาน 

จากแบบฟอร์มต่าง ๆ หรือ เอกสารสิทธิ 2



จดุเร่ิมต้นของ API และมาตรฐาน 

เป็นชุดข้อมูลที่ใช้แลกเปลี่ยนระหว่างหน่วยงาน3

TGIX Semantic  เป็นการสร้างชุดข้อมูล API Standard เพ่ืออ านวยความสะดวกในการแลกเปล่ียนข้อมูลระหว่างหน่วยงาน



จดุเร่ิมต้นของ API และมาตรฐาน 

ประกาศเป็นมาตรฐาน4

ประกาศส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล (องค์การมหาชน) มสพร. 12-2567วันท่ี 5 มีนาคม 2567



บทท่ี 4 แนวทางการปรับ API Response Message ให้เป็นไปตามมาตรฐาน TGIX Semantic

4.1 แนวทางการด าเนินการปรับ 
API Response Message 
แบบท่ัวไป (Manual)

สามารถค้นหาชุดค าศัพท์ (Attribute) เพ่ือน ามา
สร้างเป็นข้อความตอบกลับบริการ ตามที่ต้องการ
ได้จาก มสพร. ในด้าน TGIX Semantic ท่ีได้
ประกาศเป็นข้อเสนอแนะของส านักงานฯ ไว้

❑  มสพร. 4-2565 TGIX Semantic : 
ข้อมูลบุคคล

❑  มสพร. 5-2565 TGIX Semantic : 
ข้อมูลนิติบุคคล

❑  มสพร. 9-1 : 2566 TGIX Semantic : 
ข้อมูลสถานที-่ที่อยู่

❑  มสพร. 9-2 : 2566 TGIX Semantic : 
ข้อมูลสถานที-่ภูมิสารสนเทศ

❑  มสพร. 12-2567 TGIX Semantic : 
ข้อมูลภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง

1. ข้อมูล Dataset ของหน่วยงาน
2. ข้อมูล ที่ เป็นไปตามมาตรฐาน TGIX
3. ข้อมูล มาตรฐาน TGIX ใช้ทดสอบใน
Sandbox

4.2 แนวทางการด าเนินการปรับ 
API Response Message        

โดยใช้เคร่ืองมือ TGIX Semantic

สามารถค้นหาชุดค าศัพท์ (Attribute) ได้จากเคร่ืองมือ TGIX Semantic Tool 
ซ่ึงเป็นข้อมูลท่ีได้รวบรวมไว้จาก มสพร. ด้าน TGIX Semantic ตามท่ีได้ประกาศ
เป็นข้อเสนอแนะของส านักงานฯ ไว้



บทท่ี 4 แนวทางการปรับ API Response Message ให้เป็นไปตามมาตรฐาน TGIX Semantic

4.3 แนวทางการด าเนินการปรับ 
API Response Message 

ก าหนดเอง เพ่ือให้อิงมาตรฐาน 
TGIX Semantic

กรณีท่ีไม่สามารถค้นหาชุดค าศัพท์ (Attribute) 
จากเคร่ืองมือ TGIX Semantic Tool หรือ กรณีท่ี
ไม่มีในประกาศ มสพร. โดยสามารถสืบค้นได้จาก
เว็บไซต์ Schema Central 
(http://www.schemacentral.com)

4.4 ตัวอย่าง TGIX API Response Message 
ใน Github

ส าหรับตัวอย่างของ TGIX API Response Message รวมถึง Schema ของแต่
ละชุดข้อมูล ที่หน่วยงานผู้ให้บริการข้อมูล หรือหน่วยงานท่ีเตรียมความพร้อม
ส าหรับพัฒนาระบบบริการข้อมูล สามารถเข้าไปดูได้ โดยเก็บไว้ที่ Github
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